zarowno demokratyczne podejmowanie decyzji, jak i dzialanie w zgodzie z przyroda. Jej podstawa
jest prawdziwa demokracja, w ktorej

kazdy cztowiek ma prawo do wspotdecydowania o sprawach swojej spotecznosci. Kiedy
mieszkancy lokalnej spotecznosci spotykaja si¢, by ustali¢, jak ma by¢ uprawiana zywnos$¢, jak
dostarcza¢ ja do miasta, w jakiej cenie, jak przetworzong i jak opakowana, to jest to demokracja.
Kiedy ustalajgc te zasady nie musza zwaza¢ na reguty, ktore bez ich udziatu ustalane sg przez
miedzynarodowe organizacje, takie jak Swiatowa Organizacja Handlu, to jest to suwerenno$¢.

Koncepcja ta pojawita dopiero w latach 90-tych XX wieku, jako odpowiedz na pomijanie
zdania zwyklych ludzi przy podejmowaniu decyzji w kwestiach dotyczacych rolnictwa i
gospodarki. To rowniez reakcja na niedozywienie i ubostwo, ktore sg szczegolnie dotkliwe w
panstwach rozwijajacych sig, a ktorych przyczynag jest w wielu sytuacjach wtasnie brak demokracji
(Gerwin, 2016, s. 11).

The list of sources:

1. Gerwin M., Zywnosé i demokracja, Zwiazek Stowarzyszen Polska Zielona Sie¢, Krakow,
2011.

2. Gerwin M., Zywnos¢ przyjazna dla klimatu, Zwigzek Stowarzyszen Polska Zielona Sie¢,
Krakow, 2016.
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MAKPOEKOHOMIYHI MIEPEAYMOBHU PO3BUTKY BYAIBEJBLHOI I'AJTTY3I
THE MACROECONOMIC PRECONDITIONS OF DEVELOPMENT OF BUILDING
INDUSTRY

Cran OyniBenbHOi ramy3i Ykpainm y 2009 — 2017 pp. MOXHa OXapaKTepU3yBaTH sK
crarHauito. BogHouac, ockiibku YKpaiHa Bjke Ma€ JOCUTh PO3BUHEHY PUHKOBY €KOHOMIKY, 3HAUHY
IHTETpPOBaHICTh Yy CBITOBMHA PUHOK, TO JJIi BHM3HAYEHHsS NPUYMH BKa3aHO! CHUTyallii IOLUIBHO
PO3MISIHYTH CTaH CBITOBOi €EKOHOMIKH.

Crpimka perecis, 1110 po3nodaiack y cBiTOBIM ekoHoMili BoceHH 2008 poky, mpusBena a0
nocaraeHHs B 2009 pori gHa eKOHOMIYHOTO HUKIY. [Tpyu 1iboMy IIHM B HUKIIYHHUX Taly3sX CTajlu
HACTUIbKU HU3BKUMH, 11O 11€ ACUIO0 BIJTHOBUIJIO CYKYITHUIN MOMUT 1 IPU3BEJIO B HACTYIIHI POKHU 10
HE3HAYHOTO MOKBaBJIEHHS B €KOHOMIlll. BTimM, 60prosi npobiemMu psiay IpoBITHUX CBITOBHX KpaiH
3HU3WJIM CXWJIBHICTh 1HBECTOPIB /10 PU3HKY, IO MPHU3BENIO JI0 3HMKEHHS CYKYIHOTO IMOMHUTY Ta
YIOBUIbHEHHS 1HBECTUIIHHUX MPOLIECIB 1 PO3BUTKY CBITOBOT €KOHOMIKH B LILJIOMY.

HeratuBuuil BrMB BKa3aHMX MpoleciB Binuyna i Ykpaina: tak BBII Ykpainu y 2010 —
2011 pp. 3aBasku akTUBHIN miarotoBi n10 €Bpo-2012 nmpomorkyBaB 3poctaT, omHak y 2012 —
2013 poui cuTyarlist iCTOTHO MOTIPIIMJIACK, OCKUIBKH 3pocTaHHs peanbHoro BBII pazom i3 pizkum
YIOBUIBHEHHSAM 1HQIIALIT 110 CyTi CBIAYUTH Mpo moydatok crarHauii. B 2014 pomi anekcis Kpumy ta
noyatok OoWoBux mii Ha JloHOaci mpu3Benu a0 CTPIMKOi JeBaybBallii, BIATOKY 1HO3EMHHX
KamiTamuiB, 3aBJsgku YoMy peanbHuil BBII 1o 2016 poky 3HMKyBaBcs, B TOM yac SIK HOMIHaJIbHHM
BBII icToTHO 3pocTaB, 1110 0yJ10 BUKIMKAHO 3HAYHUM PiBHEM 1HJIALIT.

AHanoriuHo 1uKIiYHUM KosimBaHHsAM BBII, nunamika oOcsariB OyAiBHUIITBA TOCUTH TOYHO
MOBTOPIOE TEH/ICHIIII0, 1110 BiI0YBA€ThCA HA MAKPOPIBHI, aJie 13 3HAUYHO BUIIIOK0 aMILTITY/A0I0 (HaBiTh
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IOpU JOCSATHEHHI MO3UTHBHUX MiHIMyMiB TemmiB 3poctaHHs BBII, Temmnu 3poctanHs oOcCsTiB
OyIIBHHIITBA MalOTh BiJ €MHI 3HA4YeHHs). Tak, 1HAEKC OOCSITIB BUKOHAHHMX OY/IBEIBHHX POOIT
Ha0yBae MakcuManbHOTO 3Ha4YeHHS Y 2003 polli, KOJIu eKOHOMIKa YKpaiHu 3HAXOAUTHCS HA IOCHTh
BHCOKOMY piBHI cBOro (QyHKIioHyBaHHsA. IIpoTe Bke y HACTYMHOMY PpOIl CIIOCTEPIraeThCs
HEBEJIMKE 3HIDKEHHS JaHoro mokasHuka. Cnax inmekcy a0 93,4% y 2005 pormi MOSICHIOEThCS
npe3uieHTcbkuMu BuOopamu 2004 poky, MOJITUYHOK KPU30I0 Ta HECTAOUTBHICTIO B KpaiHi. [Ticms
HE3HAYHOT'O TiJIBUIICHHS AaHOro MokasHuka 1o 115,6% y 2007 p. B HACTYHHHMX pOKax iHJIEKC
00cATiB BUKOHAHUX OYIiBEIbHUX POOIT MOYMHAE 3MEHIYBaTUCh 1 Y 2009 p. - CATHYB HAlMEHIIIOTO
3HA4YEeHHs 332 OCTaHHI 15 pOKiB, IO 3yMOBJIEHO HECTAOUIBHICTIO €KOHOMIYHOI CHUTYyalii B KpaiHi
MPOTATOM OCTaHHIX pOKiB. Buxoasum 3 anamituku LleHTpy rpoMajchbKOro MOHITOPUHTY Ta
KOHTPOJIIO, BEIMKHUHA OyaiBenbHU «Oym» mpumaB Ha 2011 pik, Komu nepxaBa TroTyBajacs IO
MPOBEACHHS 4YeMIioHaTy 3 Gyroony «EBpo-2012». IlotiM Temnu OymiBHUIITBA MUK HA CHaid, a
HEBENUKUN cTabinbpHuil npupicT B 3,5-10% miopiuno 30epiraBcs JUIlE B )KUTIOBOMY CEKTOPI.

Onnak B 2016 pomi [lepkaBHa ciryxk0a CTaTHCTHKWA YKpaiHM BIEPIIE 32 YOTHPH POKHU
3a(hikcyBasia 3pOCTaHHs 0OCSTIB OyAiBeNbHUX POOIT y BCiX cermeHTax OyniBHumTBa (+17,4%). Lle
sBuIIe crocrepiranocs i 8 2017 pori (puc. 1).

Puc. 1. Temnu 3poctanns oOcsri OyaiBHUITBA B YKpaiHi y 1990 — 2017 pp.
(Y HE3MIHHUX 11HaX, Y % 10 HOoNepeaHboro poky)[1]

B uinomy B Ykpaini 3a miacymkamu 2017 poky 06’emu OyaiBHULITBA 3pociu Ha 21%.

JlinepamMu cepes perioHiB 3a iHJEKCOM OyaiBenbHOI mpoaykuii cranu KipoBorpanceka,
Kuromupcrka ta Onecbka obmacti. KuiB mociB 4-te Miclie y 1IbOMY PEUTHHTY, 30KpeMa, 1HIEKC
OyniBenbHOI npoaykuii y KipoBorpancekiit obmacti ckinaB 153,4%, y XKutomupcskiit — 138,9%, y
Opnecwkiit — 138,4%, y Kuesi — 130,1%. 3 ycix perioHiB Ykpainu Tineku Jlyranceka, BonnHcpka
ta CymcbKa o0iacTi 3HM3WIM TeMOHW OyIIBHUILITBA y NOpiBHSHHI 3 2016 pokoM — iX 1HAEKCH
OyniBenpHOI poaykiii cranoBwin 73%, 95,9% Ta 98,4% BinnosinHo [2].

Cnneck OyaiBenbHOT akTUBHOCTI 2017 poKy MO3HAYMBCSA 1 HA BapTOCTI KBaJIpaTHUX METPIB.
3a nanumu noprany 100realty, Ha BTOpuHHOMY pUHKY kMTia Y KueBi piBeHb LiH CKIIaaaB OJIMU3bKO
33,73 Tuc. TpH. 3a KBagpaTHUU MeTp. B Toi ke yac cepenHs 1iHa Ha MEPBUHHOMY PUHKY 3a
OCTaHHIN pik TpUMasacs Ha piBHI 23,3 THC. TPH. 3a KBapaT (MEHIIe, HIXK HA BTOPUHHOMY, OCKIJIbKH
B pO3paxyHOK MNpUHMaIMCh 1 KBapTUpU B HenoOyloBax, 1 Tak 3BaHI cMapT - KBapTHpH), IO B
cepenHboMy Ha 12,5% HmKYe BiA IIH MONEPEIHBOrO pPOoKy. Taka TeHAEHLIs BinOynacs IpH
BIIHOCHIA CTa0lIbHOCTI TPHMBHI IIOAO J0japa, M0, B I[IJIOMY BIAMOBIAAIO CEPEIHHROMY DPIBHIO
3pOCTaHHS IiH y TPOMHUCIOBOCTI (16,6%) Ta cioskuBuux 1iH (14,4%).

[TpoBeneH1 mOCHIKEHHS MOKa3alid, M0 OyIIBENbHUKH MiJ] Yac KPU3U PI3KO 3HUXKYIOTh
o0csirn Oy/miBHUIITBA, a HAPOILYIOTh X SK pa3 Mepe] 4YeproBUM €KOHOMIYHHMM crajgoM. OcolnmuBo
YITKO BKa3aHa 3aJIeKHICTh CIOCTEPITAETHCS Y KUTJIOBOMY OyMIBHUIITBI. SIKIIO 3rajmard, o
nepeBakHa OUIBIIICTh MPOEKTIB KUTIOBOr0 OaraTOKBapTUPHOIO OYAIBHUIITBA MA€ TPUBATICTh OLIs
3 POKIB, TO CTa€ 3pO3yMUINM, IO peatizallis MepeBaKHOi OLIBIIOCTI TAKKX MPOEKTIB TOUYNHAETHCS
Ha MKy MOMUTY MiJ] Yac €eKOHOMIYHOT'O 3pOCTaHHs, a yac iX 3aBEpIICHHs MPUIAJA€E HA JHO MOMUTY
T Yac EKOHOMIYHOI KpH3W, IO 3MYIIye OY/IBEeNbHI oOpraHizamii 3ynmuHSATH OyHIBHHUIITBO 1
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3arpoxye im OaHkpyTcTBoM. Tak, mig dac exoHomiuHux cmaaiB 2002 ta 2008 pokiB TeMmiu
BBEJICHHS KUTJIA B €KCIUTyaTaIlll0 Pi3KO 3HU3WINCH (OCKUIBKH TIiJl Yac KpU3U MOKHA pealli3yBaTH
KBapTUPH TUIBKK Yy 3aBepiieHuXx o00’ekTax). BHacHiok 3aBepIIeHHS KpPU3W 1 TIOHOBJICHHS
x)utinoporo OymiBaunTBa B 2010 — 2012 pp. B ramy3i crmocrepirajioch 3017IbIICHHS BBEACHHS B
eKCIUTyaTallil0 KHTia (32 BHHATKOM IHIWBIAyaldbHUX 3a0ynoBHHKIB), sike B 2011 pomi Oyio
MiHIMQJIBHUM, OCKIJIbKM HOBI )KUTJIOBI OyJMHKH TUIBKH Todaiu OymyBatuch, a B 2011 pori BoHO
30impIIIIoCh 0 10 MITH. M2, 110 BiAMOBigAaE MOKpU30BUM moka3zHukam 2007 poky.

[Ticnsa maniaas y 2014 pori, BUKIMKAHOTO HEBU3HAYCHUMH TIEPCIICKTUBAMH B €KOHOMIYHIM,
colianbHii, BIHCHKOBIH cdepi - y 2015 p. Oyno 3adikcoBaHe peKOpAHE 3a OCTaHHI POKH 3POCTAHHS
o0cAriB BBEIIEHHS B eKCIuryaTarilo skutia mo 11 mun. M2. Ile Oymo moB’s3aHO 13 pi3KUM
3HIKCHHSIM JIOJIapOBOi BapTOCTI HOBOIO JKHUTJIA BHACHIJOK pI3KOi JeBajbBalii TPUBHI MpU
OJIHOYAaCHOMY IIOMIpHOMY IIiJIBHIICHHI I[iH 3a0yJOBHUKAaMH, IO JO3BOJIMJIO BJIACHUKAM
32011a/KCHb Ta OTPUMYBa4YaM HAJIXO/KEHb Y IHO3EMHIN BaIOTI Pi3KO 30UIBIINTH MOMUT Ha KHUTIIO.
B 2016 pori o0csirn BBeACHHS *KHT/Ia B €KCIUTyaTallifo Bramu 10 9367 tuc. m2 (puc. 2) [3, ¢.18-19].

Puc. 2. Benenns B excrutyataiiito xutia B Ykpaini B 2001 — 2017 pp.,
y % 10 TIONIEPEIHBOTO POKY

3riiHo 3 1aHUMU KoHcalnTUHroBoi komnanii CDS, Ha nouatky 2017 poky HasBHa Ha PUHKY
MIPOMO3HULIS KUTIOBOI HEPYXOMOCTI NEpeBHUIIlyBaia MONUT (KUIbKICTh yroa) y 10 pasiB i mpoTarom
POKY 11eH pO3pWB 3pOCTaB, IO IIJIKOM JIa€ IMiJCTaBH CIIPOTHO3YBATU B HAMOIMXKYi JBa-TPU POKHU
nosiBy 0araThbOX 3aMOpOXKEHUX OyaiBeNbHUX OO €KTIB 1, BIAMOBIIHO, KPHU30BE CTAHOBHUIIE B
JOCIIKYBaHIN TaTy3i.
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